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In einem reprasentativen denkmalgeschiitzten Objekt am Rande des ehemaligen franzdsischen
Kasemnengeléndes "Canrobert™ in Rastatt sind insgesamt neun attraktive Wohneinheiten entstanden.
Wegen seines speziellen Charmes wird das 1913 gebaute neobarocke Gebdude im Volksmund

auch die *Villa" genannt. Direkt an einer alten Allee und gartenseitiy am erweiterten

Schlosspark steht die “Villa” in einer der besten Lagen in Rastatt - mit kurzen Entfernungen

zu FuRgéngerzone, Bahnhof und vielen weiteren wichtigen Einrichtungen.
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Sanierter
Altbau in
historischem
Ambiente

Herausragende Merkmale der Wohnungen sind sehr hohe und helle R&ume,

grofziigige und durchdachte Grundrisse sowie eine hochwertige und zeitgemé&Re Ausstatiung.

Sie verleihen den Wohnungen einen eigenen Charakter, wie er nur in einem fachgerecht und mit
Liebe sanierten Altbau zu finden ist. Zu den Wohnungen im Erdgeschoss gehdrt jeweils ein eigener
Gartenanteil, der zum Park hin orientiert ist. Stratenseltig entstand neben zwei offenen Stellplatzen
eine Tiefgarage flr sieben weitere Fahrzeuge.
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I<ine | Von den ganz unterschiedlichen Wohnungstypen sind vier von den Eigentiimemn ernhard

Investition in | Selbst bewohnt, finf sind vermietet. Es hat sich eine nette Hausgemeinschaft E eln I‘(I unz

ate Tolunke gebildet aus zwei Familien, drei Paaren und vier Singles. Das Altersspektrum liegt el e
HE. RO AR zur Zeit zwischen Mitte dreiRig und Mitte finfzig. .
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Die Aufenanlagen mit den drei alten Bestandsbdumen wurden
von einem Gartenarchitekien ansprechend gestaltet. Auf dem
stralenseitigen Teil des Grundstiicks liegen der Zugang zum
Haupteingang, zwei offene Siellplatze mit Rasenpflaster sowie
die Tiefgarage mit Rampe. Durch die Bepflanzung mit Stauden
und Kleingehdlzen in wechselnden Streifen (iber die ganze
Lange des Grundsticks und auch auf dem Dach der Tiefgarage
bekommt dieser Bereich seinen gartenarchitektonischen Reiz.

Im parkseitigen Teil des Grundstiicks liegen die drei Gartenanteile
der Erdgeschosswohnungen, Die Freisitze sind (ber eine kleine
Treppe mit dem Balkon verbunden und sind jeweils zweiseitig

mit Pflanzbeeten begrenzt. Hainbuchenhecken bieten Blickschutz
zu den anderen Géarten. zum Park hin sind die Grundstiicke

mit einer Frucht- und Blitenhecke eingefasst.




EG Mitte:
Wohnung 2
100,18 gm

‘Schlafen

Kind




Die Wohnung mit dem grofien Zentralraum
zum Wohnen, Essen und Kochen; grofler,
sonniger Gartenanteil, zum Park orientiert,
mit Balkon und geschitztem Freisitz in
anspruchsvoller Gestaltung; reprasentativer
Eingangsbereich mil Einbaugarderobe;
separates WC mit abgeteilter Nische fir
Waschmaschine, Staubsauger, Bigelbrett, ...
Schlafraum mit separater Ankleide.

Die Wohnraume sind mit massivem Parkett
und die Taren mit Oberlicht ausgestattet.

Flur 16,30 qm
Kochen/Wohnen 37,46 qm
WG 5,08 qm
Bad 6,10 gm
Kind 13,65 gm
Schlafen 13,55 qm
Ankleide 4,14 qm

Balkon (4, 5qgmx 1/4) 1,10 qm
Terrasse (11,2 gm x 1/4) 2,80 qm

100,18 qm



Blick von der Diele in den
Wohnraum
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Blick ins Wohnzimmer mit 2ugang zum Garten



